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Der erste Einzug in eine Mietwohnung

5 Mietvertrag abschlielRe

|

5-1 (1) Schlisseliibergabe

'

5-1 (2) Gas, Strom und Wasser Anmeldung

!

5-1 (3) Reinigung der Rdume

l

5-1 (4) Einrichtung und Ausstattung mit
Haushaltsaeraten

5-1 (5) Vorstellung bei den Nachbarn

am Bezirksamt des
Wohnsitzes

5-1 (6) Polizeiliche Anmeldung nicht vergessen!
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Bei Umzug und Auszug

6-1 (1) Mitteilung an den Vermieter tber die
Vertragskiindigung

6-1 (2) Organisieren des Umzugs

l

6-1 (3) Abbestellung von Gas, Strom und Wasser

1-2 Monate vorher

6-2 (2) Sperrmuill
6-2 (3) Riickgabe des Schliissels

6-2 Umzug

l

innerhalb 14 Tage 6-2 (4) Meldung der Anderung des Wohnsitzes
nach Umzug
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Es gibt hauptsachlich drei Arten von Wohnungen in Japan: Wohneigentum (mochi ie), Sozialwohnungen (kéteki
jataku) und private Mietwohnungen (minkan no chintai jataku). In diesem Abschnitt erfahren Sie mehr tUber die
Besonderheiten der jeweiligen Arten von Wohnungen, die Grol3e und Aufteilung von Zimmern in Japan, wie

Ober- und Untergeschosse angezeigt sind, Uiber lokale Blirgerorganisationen und vieles mehr.

1 Wohnung (sumai)

1-1 Japanische Wohnungen

(1) Wohneigentum (mochi ie)

Eine Immobilie, auf die man Eigentumsrecht hat, hei3t auf Japanisch mochi ie. Darunter zahlen Wohnhauser
(ikko date) und Eigentumswohnungen (manshon) in Hauserblocks. Um in Besitz einer Immobilie zu gelangen,
sind diverse Formalitaten und Vertrage notwendig. Auch beim Hausbau gibt es Regeln, die eingehalten werden

mussen. Genauere Informationen finden Sie unter 2 Wohneigentum (mochi ie).

(2) Sozialwohnungen (k6teki jataku)

Fir einkommensschwachere Birger gibt es Wohnungen, die von prafekturalen und kommunalen
Hausverwaltungen, 6ffentlichen Unternehmen usw. zu geringen Mieten zur Verfligung gestellt werden. Hierunter
zahlen prafektural verwaltete Wohnanlagen, kommunal verwaltete Wohnanlagen, UR-Wohnanlagen usw.
Einzugsberechtigt sind ausschlieRlich Personen, die bestimmte Einzugskriterien erflllen. Mehr Informationen

finden Sie unter 3 Sozialwohnung (kéteki jitaku).

(3) Private Mietwohnungen (minkan no chintai jataku)

Fur private Mietwohnungen muss Miete gezahlt werden. Auf Japanisch gibt es diverse Bezeichnungen, wie
kashiya, apato, manshon usw. Die Miete muss monatlich (im Voraus) bezahlt werden. Neben der Miete konnen
auch Nebenkosten anfallen wie Verwaltungskosten, Gemeinschaftskosten usw., die mit der Miete zusammen

bezahlt werden. Konkretere Informationen finden Sie unter 4 Private Mietwohnung.

(4) GroRBe und Anordnung der Zimmer in japanischen Wohnungen

Die GroRRe einer Immobilie wird als Wohnflache (senyl menseki) in Quadratmetern angegeben (m2) und
umfasst neben den Zimmern die Toilette, das Bad, die Kiiche usw. Die Zimmergrdf3e wird in Grof3e von
Tatami-Matten angegeben. Das Zéhleinheitswort fir Tatami-Matten heil3t j6 eine Tatami-Matte entspricht also 1
j6. Die Grol3e einer Tatami-Matte betragt grundsatzlich 180cm x 90cm, was ca. 1,6 m2 entspricht. Es gibt
allerdings auch die so genannte Wohnblockgro3e (danchi saizu) von 170cm x 85cm sowie eine Grol3e von

176¢cm x 88cm.
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Weiterhin werden Grof3e und Funktion der Zimmer in Ziffern und
Buchstaben angegeben. Zimmer mit Tatami-Ful3boden heil3en auf
Japanisch washitsu (Japanisches Zimmer), Zimmer mit Holzbdden etc.
ybshitsu (Westliches Zimmer).

Ein Beispiel:

2LDK, 2 separate Zimmer, 1 Mehrfunktionszimmer (z.B. Wohnzimmer,
Esszimmer, Kiiche)

2: Zimmeranzabhl

L: Wohnzimmer (engl. “Living Room”)

D: Esszimmer (engl: Dining Room)

LDK: Mehrfunktionszimmer, das als Wohnzimmer, Esszimmer und Kiiche
nutzbar ist

DK: Mehrfunktionszimmer, das als Esszimmer und Kliche nutzbar ist

(5) Wie Ober- und Untergeschosse angezeigt werden

In Japan wird das Erdgeschoss als 1. Stock gezahlt, es wird mit 1F
bezeichnet. Das erste Untergeschoss wird mit B1 bezeichnet.
1F-5F: Erdgeschoss — 4. Stock

B2: 2. Untergeschoss

(6) Nachbarschaftsvereinigung (ch6naikai) und
Selbstverwaltungsrat (jichikai)

Grundsatzlich hat jede Gemeinde in Japan Birgerorganisationen, die

E M Wohnung und Umzug

i ™
—T
Elgang
Brkerknster |[ing=chbecken

vashitsu | Aula [jmkeidezimmer
gl

(Grole: & jﬂ-‘,ll -
II/" \T_':"lﬁie Badezimmer
Flur§ ()

LOK |
Wiohnzimmer
Esszimmer

*Beispiel eines Grundrisses

Dach

4. Stock

3. Stock

2. Stock

1. Stock

Ober- —
geschosse Ec

Unter- |
geschosse

Eingang

1. Untergeschoss

2. Untergeschoss

Nachbarschaftsvereinigung und Selbstverwaltungsrat genannt werden. Nachbarschaftsvereinigungen und

Selbstverwaltungsrate fihren Aktivitaten zum Austausch innerhalb der Nachbarschaft durch wie z.B. Verteilung

von Rundschreiben (Informationsblatter, die vom Rathaus, dem Gesundheitszentrum und ahnlichen

Einrichtungen fiir die Lokalbevolkerung herausgegeben werden, Verbrechensverhiitung, Ubungen fiir den

Katastrophenfall, Feste usw. Die Aktivititen werden aus Mitgliedsbeitrdgen finanziert, auch anwohnende

Auslander kdnnen beitreten. Ihre Nachbarn kénnen Ihnen sicher Auskunft geben.
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2 Wohneigentum (mochi ie)

Wohneigentum bedeutet, dass man eine Immobilie k&auflich oder durch Erbschaft erworben hat und keine Miete

zahlt. Im Folgenden wird der Erwerb von Wohneigentum beschrieben und was beim Hausbau zu beachten ist.

2-1 Erwerb von Immobilien und Formalitaten

Immobilien werden in der Regel beim Immobilienmakler erworben. Nachdem Sie ein Objekt ausgewahlt und sich
zum Kauf entschieden haben, bekommen Sie die Details erlautert. Daraufhin wird der Immobilienkaufvertrag
(fuddsan baibai keiyaku) abgeschlossen und eine Anzahlung gemacht. In den allermeisten Fallen wird ein
Wohnungskredit (jataku ron) beantragt. Hierauf werden die Formalitaten der Ubergabe des Eigentumsrechts der
Immobilie durchgefuhrt sowie Formalitaten betreffs der Immobiliensteuer. Da der Immobilienmakler fast alle

Formalitaten stellvertretend fur Sie gegen Bezahlung tibernimmt, kénnen Sie sich von ihm beraten lassen.

2-2 Hinweise zum Hausbau

Die Planung und Ausfiihrung der Errichtung eines Gebaudes mussen in Japan unter Beachtung des Gesetzes
fur Baunormen (kenchiku kijunhd) erfolgen. In Relation zum Grundstick gibt es Einschréankungen in Grof3e und
Hohe des Gebaudes, und vor Baubeginn muss eine Baubewilligung der Bezirksbehdrde vorliegen. Genauere

Informationen erhalten Sie vom Zustandigen der Bauaufsichtsbehérde (kinchiku shiddka) Ihrer Bezirksbehorde.
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3 Sozialwohnungen (koteki jataku)

Wohnungen, die durch kommunale Hausverwaltungen und 6ffentliche Unternehmen zur Verfligung gestellt
werden, heiBen Sozialwohnungen. In diesem Abschnitt finden Sie Erlauterungen zu Arten von Sozialwohnungen,

Einzugskriterien, Bekanntmachung von freien Wohnungen, Wohnantragstellung usw.

3-1 Arten von Sozialwohnungen

Sozialwohnungen werden durch kommunale Hausverwaltungen und o6ffentliche Unternehmen zur Verfligung
gestellt. Zu den kommunalen Hausverwaltungen zahlen prafektural und kommunal verwaltete Wohnanlagen, zu
den Wohnanlagen von offentlichen Unternehmen zahlen u.a. die so genannten UR-Wohnanlagen der

offentlichen Wohnungsbaugesellschaft UR Toshikiko.

3-2 Einzugskriterien

Fur alle Sozialwohnungen gibt es fest definierte Einzugskriterien, so z.B. muss die polizeiliche Anmeldung
durchgefuhrt worden sein, oder die Person muss in Besitz eines bestimmten Aufenthaltstitels sein, z.B. Diplomat
(gaikd). Es gibt Einkommensstandards. Néhere Informationen erhalten Sie bei der Gemeinde, welche die

Sozialwohnungen verwaltet und bei UR Toshikiko.

3-3 Bekanntmachung von freien Wohnungen

Freie Sozialwohnungen werden in regelmafigen Abstanden oder nach Bedarf bekannt gegeben. Prafektural
verwaltete Wohnanlagen geben Freistande viermal pro Jahr bekannt (Januar, April, Juli, Oktober), in der
Lokalbehorde liegen Informationen zu freien Wohnungen (bosh( annai) aus.

Informationen zu freien Wohnungen von kommunalen Sozialwohnanlagen findet man im lokalen
Informationsblatt. Dieses liegt aus in der Bezirksbehtrde, am Bahnhof usw., und wird verteilt durch
Nachbarschaftsvereinigungen und Selbstverwaltungsréate.

Mietwohnungen der 6ffentlichen Wohnungsbaugesellschaft UR Toshikiko finden Sie auf der Homepage des

Unternehmens. Hier kdnnen Sie Ihr Wunschobjekt aussuchen und sich bewerben.
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3-4 Wohnantragstellung

Stellen Sie sicher, dass Sie die Einzugskriterien erfillen, legen Sie dem Einzugsantragsformular die

erforderlichen Unterlagen bei, und lassen Sie dies dem zustandigen Verantwortlichen der betreffenden

Sozialwohnungen zukommen.

Aufgrund der groRen Zahl von Bewerbern werden Sozialwohnungen Uber ein Losverfahren vergeben.

Die Miete wird bestimmt nach H6he des Einkommens. Neben der Miete entstehen weiterhin

Gemeinschaftskosten, Parkgebiihren und andere Kosten.

1 Einzugsantragsformular
(nydkyo méshikomisho)
2 Ausziige aus den Melderegistern
aller umziehender Personen usw.
3 Einkommensbescheinigung etc.
4 Weitere Unterlagen je nach

Bedarf und Anforderungen

zustandige
Verantwortliche der
betreffenden
Sozialwohnungen

kommunale Wohnanlagen,
UR-Mietwohnungen

regelmafig oder nach Bedarf
prafekturale Wohnanlagen

generell viermal pro Jahr (Januar, April,
Juli, Oktober)

Nahere
Informationen
erhalten Sie bei
der Behorde,
welche die
Sozialwohnungen
verwaltet und bei
UR Toshikiko.
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4 Private Mietwohnungen

Wenn man eine private Mietwohnung mieten méchte, muss man einen Immobilienmakler (fudésanya)
aufsuchen. Man sollte sich Uber seine Wunschvorstellungen vorher im Klaren sein. In vielen Féallen ist zum

Vertragsabschluss ein Geldbetrag vom ca. 5-6 fachen der Monatsmiete zu zahlen.

4-1 Wie man eine Wohnung / ein Haus sucht und mietet

(1) Wie man sucht

Suchen Sie einen Immobilienmakler (ein Unternehmen zur Vermittlung von Mietshausern und Wohnungen) in
Ihrer Wunschwohngegend auf. Hier werden Ihnen passende Objekt entsprechend Ihren Wunschvorstellungen
bezuglich Miete, GréRe, Bahnhofsnahe usw. vorgestellt.

Sie kénnen sich zunéchst einmal Angaben zu diversen Objekten im Schaufenster anschauen, auch in
Zeitschriften und im Internet finden Sie Informationen wie den Mietspiegel Ihrer Wunschwohngegend sowie den

konkreten Preis von Objekten. Austauschstudenten kénnen auch das Studentenwerk ihrer Universitat nutzen.

(2) Wie man mietet
Um ein Miethaus bzw. eine Wohnung zu mieten, schliel3t man einen Vertrag ab. Das ist der Mietvertrag (chintai
keiyaku), die Vertragslaufzeit ist in der Regel zwei Jahre lang.

Zur SchlieBung des Vertrages werden folgende Geldbetrage und Unterlagen bendétigt.

erforderliche Unterlagen zum Vertragsabschluss| erforderlicher Geldbetrag zum Vertragsabschluss

1 Auszlige aus den Melderegistern aller 1 Miete des aktuellen und des Folgemonats
umziehender Personen usw. 2 Kaution (shikikin) (siehe 7 Wichtige Begriffe beziiglich Wohnen
2 Einkommensbescheinigung (shotoku in Japan) o o _ _
shémeisho) 3 Schlusselgeld (reikin) (siehe 7 Wichtige Begriffe beztiglich

Wohnen in Japan)
4 Maklerprovision (chlkairyd) (siehe 7 Wichtige Begriffe
beziglich Wohnen in Japan)

3 Solidarbiirge (rentai hoshénin) (siehe_7_
Wichtige Begriffe beziiglich Wohnen in Japan)

oder schriftliches Gelubde (seiyakusho) Addiert ergeben diese Einzelposten einen erforderlichen
4 Namensstempel- Betrag vom 5-6 fachen der Monatsmiete.
Registrierungsbescheinigung (inkan [toroku]
shémeisho)
usw.
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4 Private Mietwohnungen
4-2 Mieten einer Wohnung

(1) Ablauf bis zum Einzug in eine Wohnung

Wohnungssuchender

Mitteilen der Wunschkriterien

bei Entdecken eines Objektes, welches den
Vorstellungen entspricht: Besichtigung

Nach genauer Priifung und Wunsch, einen

Vertrag abzuschlief3en: Abgabe des EEE—

Antragsformulars

K M Wohnung und Umzug

Immobilienmakler

Vorstellen eines Objekts, welches
den Wunschkriterien entspricht

Immobilienmakler und
Hausbesitzer

Priifung
*Zur Antragstellung muss
grundsétzlich ein Solidarbiirge (rentai
hoshénin) anwesend sein. Hierfur
gibt es auch Firmen, bei denen man
einen stellvertretenden Birgen
buchen kann.

v

Reservierung der Wohnung \ Immobilienmakler

*Gegebenenfalls wird eine
Antragsgebihr fallig

Zahlung der erforderlichen Kosten wie
Kaution, Schliisselgeld, Maklerprovision,
Miete, Schadensversicherung usw.,
unterschreiben und abstempeln des Vertrags

}

Uberreichen des Mietvertrags

'

Schliisseltibergabe, Umzug

Entscheidung
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(2) Was Sie bei der Wohnungssuche beachten sollten

e Verkehrsanbindung

Bei der Angabe der Entfernung vom Wohnobjekt bis zum nachsten 6ffentlichen Verkehrsmittel entspricht 1
Minute Fullweg 80 Meter; die Anzeigeform ist ,,.... Minuten bis zum nachsten Bahnhof* oder ahnlich. 80 Meter
pro Minute zu Ful3 zuriickzulegen entspricht einer Geschwindigkeit von 4,8 km/h; Steigungen, Treppen,
Wartezeiten an Ampeln etc. sind nicht mit einberechnet. Es ist empfehlenswert, vor Vertragsabschluss einmal

den Weg von der Wohnung bis zum Bahnhof abzulaufen.

e Haustiere
Die meisten Hausbesitzer verbieten das Halten von Haustieren. Wenn Sie ein Haustier halten méchten, machen

Sie dies vor Vertragsabschluss beim Immobilienmakler klar verstandlich.

e Anderung und Umgestaltung der Wohnung
Ohne die Einwilligung des Vermieters diirfen keine Anderungen oder Umgestaltungen an der Wohnung
durchgefuhrt werden. Es dirfen keine Personen in der Wohnung aufgenommen werden, die nicht zur Familie

gehoren, ebenso ist eine Untervermietung eines Teils oder der gesamten Wohnung nicht gestattet.

N&gel in die Wand schlagen, streichen Untervermietung an Dritte

-==\= Council of Local Authorities for International Relations
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e Ausstattung der Wohnung

Wie im Folgenden dargestellt gibt es in japanischen Mietwohnungen Dinge, die schon vorhanden sind, und
Dinge, um die sich der neue Mieter selbst kiimmern muss.

- vorhanden: Anschliisse fur Strom, Gas und Wasser

- nicht vorhanden: Beleuchtung, Gasherd, Ofen, Mébeln usw.
Bei Einzug missen diese Dinge selbst beschafft werden.

(3) Tipps zur effektiven Wohnungssuche
Im Zusammenhang mit Mietwohnungen kdnnen diverse Probleme auftreten, woflir Sie hier einige nitzliche
Tipps finden. Weitere Hinweise bekommen Sie u.a. von der ortlichen Gesellschaft fir Internationalen Austausch

(kokusai kory( kyokai).

Sie sprechen kein Japanisch: Nehmen Sie einen japanisch sprechenden Bekannten mit. Wenn Sie immerhin auf
Japanisch grifRen, hinterlassen Sie mit Sicherheit einen guten Eindruck.

Keine Vermietung an Auslander: Fir eine effektive Suche, lassen Sie sich durch einen Bekannten personlich
vorstellen oder suchen Sie im Internet nach einem geeigneten Immobilienmakler.

Sie haben keinen Birgen: Buchen Sie einen stellvertretenden Birgen von einer Firma. Nahere Informationen

erhalten Sie beim Immobilienmakler.

$857 Council of Local Authorities for International Relations


http://www.clair.or.jp/tagengorev/de/m/index.html

qs‘:_s) M Wohnung (sumai) und Umzug (hikkoshi)

K M Wohnung und Umzug

4 Private Mietwohnungen

4-3 Beim Immobilienmakler (fudésanya)

Im Normalfall missen Sie beim Immobilienmakler folgende Angaben machen.

1. Name ( )
2. Beruf ( )
3. Anstellungsform Festangestellter vertraglich Angestellter Teilzeit
Student — Wird ein Stipendium bezogen?...ja nein
4. voraussichtliche Mitbewohner: |(...) Personen ‘
Familienangehorige  Freunde sonstige Personen ‘
5. festes Einkommen
Vertragsunterzeichner Gehalt Unterstiitzung sonstiges
9 o Monat: weniger als 100 Tausend Yen; 100 — 150 Tausend Yen;
P : 150 — 200 Tausend Yen
200 — 250 Tausend Yen; 250 — 300 Tausend Yen; mehr als
300 Tausend Yen
voraussichtliche Gehalt Unterstiitzung ~ sonstiges
Mitbewohner 10 Monat: -weniger als 100 Tausend Yen; 100 — 150 Tausend Yen;
P : 150 — 200 Tausend Yen
200 — 250 Tausend Yen; 250 — 300 Tausend Yen; mehr als
300 Tausend Yen
6. Japanische Sprachkompetenz
Sprechen ja einfache Alltagssprache
nein
Lesen ja einfaches Japanisch
nur Hiragana nein
7. Solidarburge vorhanden — Beziehung zum Vertragsunterzeichner (...)
nicht vorhanden — Soll ein stellvertretender Burge einer Firma gebucht werden?

ja nein

8. Kontaktperson im Notfall ()
(nicht der Vertragsunterzeichner)|*" ™

9. Identitatsnachweis Reisepass Residence Card / Sonderaufenthaltsausweis
sonstiges Dokument (...)

10. Riuckkehr ins Heimatland geplant; Jahr: (...)
nicht geplant
nicht sicher

11. Warum suchen Sie eine

Wohnung? ()
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4-4 Checkliste fur Wunschobjekte

Sie sollten sich vor der Suche Uber lhre Wunschvorstellungen genau im Klaren sein.

Ausstattungsmerkmale Ihres Wunschobjekts

1. Miete (-..) Yen bis (...) Yen
2. Wunschgegend (1) nachster Bahnhof: (Bahnhofsname)
(2) Entfernung zum Bahnhof: (...) Minuten FuRBweg
3. Gebaudeart [CJApartment [ JWohnung (Haus
4. Etage (...). Etage
gimmeranordnung (Zlianmeranzahl GorcAlulnl
(2) Kiiche UK DK [JLDK

*K: Kuche; DK: Wohnkiiche;
LKD: Mehrfunktionszimmer (Wohnzimmer, Kiiche, Esszimmer)

(3) Zimmerart (] Ybshitsu (ohne [ Washitsu (mit

Tatami-Matten) Tatami-Matten) D
6. Toilette [J westlich (Sitztoilette) O japanisch (Hocktoilette)
[J eigene Toilette [ Gemeinschaftstoilette OK
7. Bad O mit [ egal
8. Klimaanlage O mit [J ohne
9. Zimmerausrichtung [J Suden [J Sud-Ost [J auBer Norden [ egal
10. Umgebung [ offentliche Badeanstalt [ Waschsalon [J Schule
[] Sonsiges (...)

11. Wunscheinzugsdatum ab (Monat / Jahr)
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4 Private Mitwohnungen

4-5 Beim Mietvertrag zu beachten

Der Mietvertrag ist eine Ubereinkunft zwischen Vermieter und Mieter, in welcher Rechte und Pflichten beider
Seiten deutlich festgesetzt werden. Eine Vertragsunterschrift bedeutet die Zustimmung zu den einzelnen
Vertragspunkten sowie deren strikte Einhaltung. Lesen Sie sich den Vertragstext gut durch, und lassen Sie sich
den Inhalt ausfthrlich erlautern. Unterschreiben Sie erst, wenn Sie alle Inhaltspunkte verstanden haben. Um

Probleme zu vermeiden, sollten Sie auf jeden Fall die folgenden Punkte berlicksichtigen.

Miete,

Hohe und Falligkeitstag, Zahlweise usw.
Verwaltungskosten
nicht genehmigt Haustierhaltung usw.

Normalerweise betragt die Vertragslaufzeit zwei Jahre. Wenn der Vertrag nach Ablauf von zwei
5 Jahren verlangert wird kann es vorkommen, dass sowohl Hausbesitzer als auch
Vertragsverlangerung (jmmobilienmakler Verlangerungsgebiihren verlangen.

Moglichkeit einer

: Nach Kindigung des Vertrages kann es vorkommen, dass die Kaution nicht zurtickgezahlt wird
Bedingungen zur oder dass von Ihnen verlangt wird, eine teure Reinigungsfirma zu engagieren. Vor
Vertragsabschluss sollten Sie klar vereinbaren, welche Kosten auf Sie nach Vertragsbeendigung

Vertragsbeendigung
zukommen.
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4 Private Mietwohnungen

4-6 Verlangerung und Kundigung eines Mietvertrags

In Japan werden Mietvertrage von Mietwohnungen alle zwei Jahre verlangert, was sich Verlangerung des
Mietvertrags (keiyaku no kdshin) nennt. Soll der Vertrag weiterhin bestehen bleiben, muss ein entsprechender
Antrag zusammen mit der Vertragsverlangerungsgebiihr beim Immobilienmakler eingereicht werden.

Auch bei einer Kiindigung des Vertrages aufgrund einer Heimkehr ins Heimatland oder Umzug miissen der

Immobilienmakler und der Vermieter spatestens 1-2 Monate vorher benachrichtigt werden.

(1) Verlangerung des Mietvertrags (Formalitéaten)

Wiinschen Sie eine Vertragsverlangerung, missen Sie dies sowohl dem Immobilienmakler als auch dem
Vermieter mitteilen. Mit der Verlangerung kommt es oft zu einer Mieterhéhung, und an den Vermieter ist oft eine
Verlangerungsgebuhr in Hohe einer neuen Monatsmiete zu zahlen. Auch der Immobilienmakler kann eine
Gebuhr fordern.

In den meisten Féllen wird der alte Vertrag mit dem gleichen Wortlaut Gbernommen. Vor Vertragsablauf
inquiriert der Immobilienmakler oft beim Mieter, ob dieser den Mietvertrag verlangern mochte. Manchmal gibt es

keine Mietsteigerung, auch Verlangerungsgebihren werden manchmal nicht verlangt.

(2) Bei Beendigung des Mietvertrags (Kiindigungsschreiben)

Wenn Sie den Vertrag beenden mochten, teilen Sie dies dem Vermieter entweder tber den Immobilienmakler
oder direkt mit. Die Mitteilung sollte so frih wie mdglich und den Vertragsbedingungen gemal erfolgen,
spatestens jedoch 1-2 Monate im Voraus.

Sollte der Vermieter erst nach oder kurz vor Auszug benachrichtigt werden, missen Sie damit rechnen, dass er

die Kaution einbehalt. Senden Sie das Kundigungsschreiben so friih wie moglich.
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5 Einzug

Nachdem Sie sich fur eine Wohnung (ein Zimmer) entschieden und den Mietvertrag unterschrieben haben,
beginnen die Wohnvorbereitungen. Nun muss das Haus (Zimmer) gereinigt werden, Strom, Gas und Wasser
mussen beantragt, die polizeiliche Anmeldung bzw. die Meldung der Adressanderung muss durchgefihrt
werden usw. Einrichtungsgegenstande mussen besorgt werden. Nach dem Einzug sollten Sie sich auch lhren

neuen Nachbarn vorstellen.

5-1 Ersteinzug

(1) Schlusselubergabe
Beim Abschluss des Mietvertrags fur die Wohnung (das Zimmer) bekommen Sie den Schlissel der Wohnung
(des Zimmers) ausgehandigt. Dieser Schliissel muss bei Vertragsbeendigung wieder abgegeben werden, Sie

sollten also zusehen, dass Sie ihn nicht verlieren. Bei Verlust kontaktieren Sie sofort den Vermieter oder den

Immobilienmakler, vor allem aus Sicherheitsgriinden zur Vorbeugung von Einbriichen.

(2) Anmeldung von Gas, Strom und Wasser

Strom, Gas und Wasser sind lebensnotwendig. Die Anmeldung sollte noch vor dem Einzug geschehen. Die

Formalitaten variieren zwar regional ein wenig, laufen aber im GroRen und Ganzen folgendermalf3en ab.

Strom Gas Wasser
Wann? nach Schlisselibernahme, vor nach Schlisselibernahme, |nach Schlisseliibernahme, vor
' Wohnbeginn vor Wohnbeginn Wohnbeginn
Wohin? ortliches Elektrizitatswerk ortliches Gaswerk Wasseramt der Bezirksbehorde etc.

Was ist zu tun?

Wenn der Schalter im
Sicherungskasten umgelegt wird,
flie3t Strom. Am Leistungsschalter
finden Sie eine Postkarte. Schreiben
Sie hierauf lhren Namen, Adresse,
Datum der Erstbenutzung usw., und
schicken Sie dies mit der Post ab.
Wenn Sie keine Postkarte vorfinden,
melden Sie sich bitte direkt beim

Elektrizitatswerk.

Melden Sie sich telefonisch
beim Gaswerk, und teilen Sie
das Datum mit, ab wann Sie
Gas benutzen mdchten. Ein
Angestellter des Gaswerks
wird Ihnen am vereinbarten
Tag den Gashahn aufdrehen.

Kontaktieren Sie das Wasseramt
Ihrer Bezirksbehorde, und der
Kundendienst wird Thnen zum
gewlinschten Termin die Leitung
offnen. Manchmal kénnen Sie dies
auch selbst tun. In diesem Fall
sollten Sie eine Postkarte vorfinden
die Sie mit Namen, Adresse und Tag
der Erstbenutzung usw. ausfiillen

und absenden.
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Da in den meisten
Mietwohnungen kein fur das
Kochen notwendiger
Anmerkungen Gasherd vorhanden ist, sollte
ein solcher bis zum Tag der
Offnung des Gashahns
besorgt werden.

Fragen Sie den Immobilienhandler
oder den Hausbesitzer bei der
Vorbesichtigung bzw. bei
Vertragsabschluss, ob Sie bei
Einzug sofort das Wasser nutzen
koénnen.

(3) Reinigung der Raume
Die neu zu beziehende Wohnung (das Zimmer) sollte im Gro3en und Ganzen in gepflegtem Zustand sein, aber
um mit einem guten Gefuhl einziehen zu kdnnen, sollten Sie vor Einzug noch einmal alles grundlich durchputzen.

Auch fur die Reinigung sollten Sie vor Einzug Strom, Gas und Wasser anmelden.

(4) Einrichtung und Ausstattung mit Haushaltsgeraten
Im Normalfall sind japanische Mietwohnungen nicht mit Mobeln, Vorhéangen und dergleichen ausgestattet. Die
zum Wohnen notwendigen Mdbel, Elektrogerate, Bett, Klichengerate, Bad- und Toilettenutensilien missen Sie

selbst besorgen.

(5) Vorstellen bei den Nachbarn
In Japan ist es gebrauchlich, dass der neu Eingezogene sich bei seinen Nachbarn vorstellt. Auch fir Ihre
Nachbarn ist es wichtig, Sie einmal gesehen zu haben, und so haben Sie die Mdglichkeit, Neuigkeiten aus der

Gegend zu erfahren. Stellen Sie sich mit lhrem Namen vor und sagen Sie kurz, was sie machen.

(6) Polizeiliche Anmeldung, Meldung der Adressénderung
Melden Sie sich bei der Bezirksbehorde Ihres Wohnsitzes an. Genauere Informationen finden Sie unter. A Das

neue Aufenthaltsregistrierungssystem und das neue Meldesystem fiir Auslander, 4-1 Anderungen der Adresse.
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5 Einzug
5-2 Regeln im taglichen Leben

(1) Mullentsorgung

Die Mullentsorgung ist in allen Gegenden (Gemeinden) unterschiedlich. Gleich ist nur, dass der Muill sortiert wird
und jede Sorte Mill an einem bestimmten Wochentag abgeholt wird. In manchen Fallen ist die Abholung von
Sperrmiill (sodai gomi) oder problematischem Miill kostenpflichtig oder gar nicht méglich. Uber die folgenden
Punkte sollten Sie sich im Voraus vom Immobilienmakler, Ihren Nachbarn oder von der Bezirksbehorde
aufklaren lassen. Eine aktive Teilnahme an Mullreduzierung, Recycling und Wiederverwendung gehért in Japan

dazu (siehe O Sonstige Alltagsbereiche 2-2 Regeln und Verhaltensweisen im Alltag: Mull).

[Woruber Sie Bescheid wissen sollten]

Trennung nach brennbarem und nichtbrennbarem Mdll

Trennung nach recyclebaren Rohstoffen (Flaschen, Dosen, Plastikflaschen, Zeitungen usw.)
Ort der Mullabholung

Wochentag und Uhrzeit der Abholung der einzelnen Mullsorten

Entsorgung von Sperrmill

ob spezielle Mllsacke vorgesehen sind

Usw.
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brennbarer Muill

Speiseabfalle aus der
Kuche, Papier,
Holzspane, Kleidung (in
manchen Gemeinden
werden einige dieser
Stoffe als recyclebare
Rohstoffe separat
getrennt)

* Anmerkungen

nichtbrennbarer Mull

Metall, Glas, Keramik,
kleine Haushaltsgeréte,
Plastik, Gummiprodukte
USW.
* In manchen
Gemeinden z&hlt
Plastik zu brennbarem
Mmill.

recyclebare Rohstoffe

Dosen, Flaschen,
Plastikflaschen,
Papierverpackungen,
Zeitungspapier und anderer
Mall werden in manchen
Gegenden als recyclebare
Rohstoffe gesondert
gesammelt.

Sperrmill

Haushaltsmdill, der im
Allgemeinen grofRer als
30cm ist wie z.B. Mdbel,
Betten, Elektrogerate
(ohne Klimaanlagen,
Fernseher, Kuhlschrénke,
Waschmaschinen),
Fahrrader usw.

- es gibt unterschiedliche Bezeichnungen fur “brennbarer Mull” und “nichtbrennbarer Mull”, z.B.: “kanen gomi /
funen gomi”, “moeru gomi / moenai gomi”, “moyaseru gomi / moyasenai gomi”.

- Mdll, der beim Verbrennen giftige Gase oder sehr hohe Temperaturen, die der Millverbrennungsanlage
schaden konnten, erzeugt, wurde herkbmmlicherweise als nichtbrennbar eingestuft. In jingster Zeit allerdings
andern sich die Richtlinien in vielen Gegenden. Bitte informieren Sie sich.

- Je nach Sortiersystem oder lokalen Regelungen kann es vorkommen, dass Mill, der eigentlich brennt, in den

nichtbrennbaren Mull kommt.

(2) Benutzung der Kuche
Die Kiiche sollte sauber gehalten werden. Spiilen Sie keine Abfélle oder Ol im Abfluss des Spiilbeckens
herunter. Abfalle kénnen zu Verstopfungen des Abflussrohrs fiihren, Ol verschmutzt Fliisse und das Meer. Ol

sollte mdglichst in Zeitungspapier getrankt und in den brennbaren Mull gegeben werden.

(3) Achtung Alltagslarm

Larmbeldstigungen sind oft Ursachen von Streitigkeiten in der Nachbarschaft. Die Einhaltung der Nachtruhe
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durch Vermeidung von lauten Gerauschen ist etwas Selbstverstandliches. Fernseher und Lautsprecher,
Musikinstrumente, laute Gesprache, Gerausche von Staubsauger und Waschmaschine, Dusche und
Toilettenspulung, Turoffnen und —schlieBen kénnen Ursachen fir Larmentstehung sein. Denken Sie bitte an Ihre

Mitmenschen, und achten Sie auf laute Alltagsgerausche.

maogliche Larmbelastigung

gerauschvolle Unterhaltungen Offnen und SchlieRen von Tiren

(4) Benutzung von Bad und Toilette

Wenn der Abfluss der Badewanne oder der Toilette verstopft, kann es zu folgeschweren Wasserubertritten
kommen. Bei Wasserschaden an der Wohnung im unteren Stockwerk muss der Verursacher fir die Schaden
aufkommen (benshd). Achten Sie darauf, dass keine Haare in den Abfluss gelangen, und spulen Sie nur
(wasserlosliches) Toilettenpapier die Toilette hinunter (Papiertlicher (nicht wasserldslich) und Binden gehéren

nicht in die Toilette).
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Toilettenpapier

Papiertticher

Bei verstopftem Toilettenabflussrohr |auft Wasser iber.  Spilen Sie nur Toilettenpapier hinunter.

(5) Balkonbenutzung

Soll ein Balkon im Notfall als Notausgang dienen, darf der Fluchtweg nicht verstellt werden. Ebenso kann der
Nebenbalkon als Fluchtort dienen, in diesem Fall sollte die angrenzende Wand nicht zugestellt werden.
Wenn Sie den Balkon zum Trocknen von Bettzeug nutzen oder wenn Sie Topfpflanzen oder ahnliches haben,

bitte achten Sie darauf, dass nichts hinunterfallt.

achten Sie darauf, dass kein Bettzeug oder Topfpflanzen hinunterfallen

(6) Benutzung von Gemeinschaftsraum
In Apartmenthausern gelten alle Flure und Treppen aul3erhalb der eigenen Wohnung als Gemeinschaftsraum.
Da diese Bereiche bei Erdbeben, Branden u.a. als Fluchtwege dienen, dirfen hier keine personlichen

Gegenstande abgestellt werden.

(7) Benutzung von Fahrradstellplatzen und Parkplatzen
In Apartmenthéusern werden Fahrrader in den dafiir vorgesehenen Abstellbereichen ordentlich aufgereiht
nebeneinander abgestellt.
Fur Autos (Kraftfahrzeuge) muss ein Parkplatz gemietet werden, sie dirfen nicht einfach auf der StralRe
abgestellt werden. Parkplatze sind kostenpflichtig, die Parkplatzmiete muss monatlich bezahlt werden. Stellen
Sie lhr Auto nur auf dem von Ihnen gemieteten Parkplatz ab, auch wenn andere Pléatze frei sind.

Jamn
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Wenn Sie in eine neue Wohnung einziehen, bei Umzug und Auszug, teilen Sie dem Vermieter den

Auszugstermin mit, sobald dieser feststeht. Im Normalfall werden Umztige mit Hilfe einer Umzugsfirma

durchgefuhrt. Vergessen Sie nicht, Strom, Gas usw. abzubestellen, und Ubergeben Sie das geraumte Zimmer in

sauberem Zustand. Lassen Sie keinen Mull im Zimmer zuriick.

6-1 Umzugsvorbereitung

(1) Mitteilung an den Vermieter

Teilen Sie dem Vermieter innerhalb der im Mietvertrag festgeschriebenen Kiindigungsfrist mit, dass Sie

ausziehen wollen.

(2) Erwagung einer Umzugsmethode

In Japan gibt es viele Umzugsunternehmen. Neben spezialisierten Umzugsfirmen kdnnen auch Transportfirmen

Umzlge Ubernehmen. Der Preis ergibt sich je nach Transportmenge und Entfernung sowie nach

Serviceleistungen. Vergleichen Sie das Preis- und Serviceangebot mehrerer Unternehmen, und entscheiden Sie

sich fur eine Firma, die Ilhren Wiinschen entspricht. Sie kdnnen z.B. mit Hilfe des Internets die Kosten

Uberschlagen.

Nattrlich kbnnen Sie sich auch von einem Bekannten ein Auto leihen oder ein Mietauto nehmen, und selbst den

Umzug machen.

(3) Abbestellung von Strom, Gas und Wasser

Die Abbestellung sollte 2-3 Tage vor Auszug geschehen.

Strom Gas Wasser
Wann? 2-3 Tage vor Auszug 2-3 Tage vor Auszug 2-3 Tage vor Auszug
. . . . Melden Sie sich beim Wasseramt der
. Melden Sie sich beim Melden Sie sich beim . . .
Wohin? B o . Bezirksbehorde Ihres Wohnortes oder beim
nachsten Elektrizitatswerk. |nachsten Gaswerk. .
nachsten Wasserwerk
Am Auszugstag kommt ein .
gstag Am Auszugstag kommt ein
Angestellter des .
Was ist zu o Angestellter des Gaswerks, |Am Auszugstag kommt ein Angestellter des
Elektrizitatswerks, stellt den .
. stellt das Gas ab und macht |Wasserwerks, stellt das Wasser ab und macht die
tun? Strom ab und macht die . . . )
: . die Gasabrechnung bis zu  [Wasserabrechnung bis zu diesem Tag.
Stromabrechnung bis zu .
. diesem Tag.
diesem Tag.
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6 Umzug und Auszug
6-2 Umzug

(1) Ausrdumen der Wohnung

Die Wohnung wird komplett ausgeraumt und griindlich gereinigt. Bitte keinen Ml hinterlassen!

(2) Sperrmull
Bei einer einmaligen groRen Menge von Sperrmull wie alte Mdbel etc. wenden Sie sich an die Bezirksbehorde

und fragen Sie nach Entsorgungsmoglichkeiten.

(3) Rickgabe des Schlussels
Nach Ruckgabe des Schlissels erfolgt die Abrechnung der Kaution. Die Wohnung sollte gemaR dem
Originalzustand, wie in den Vertragsvereinbarungen beschrieben, dem Hausbesitzer und dem Immobilienmakler

Ubergeben werden.

* Bei RA&umung (Auszug) einer Wohnung besteht die Norm, den Originalzustand wieder herzustellen. Was der
Originalzustand konkret bedeutet, variiert je nach Immobilienmakler und Mietvertrag. Da dies leicht zu
Unstimmigkeiten fihren kann, sollten Sie sich bei Vertragsabschluss genau informieren, inwieweit Sie fir die
Wiederherstellung des Originalzustandes verantwortlich sind. Demzufolge sollten Sie bei Ubernahme der
Wohnung den Originalzustand eindringlich inspizieren.

In manchen Fallen ist es ratsam, Fotos von den Zimmern zu machen. Die Kosten der Wiederherstellung in den
Originalzustand werden von der Kaution abgezogen. Sie bekommen den Restbetrag bei Verlassen der

Wohnung (bei Vertragsbeendigung).

(4) Wechsel des Wohnorts

Bei einem Umzug dirfen die im Folgenden aufgefihrten Formalitaten nicht vergessen werden.
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Ubersicht von Verfahren bei Umzug

Ablauf

Adressanderung

Begeben Sie sich innerhalb von 14 Tagen nach dem Umzug zur Bezirksbehdrde des neuen
Wohnorts. Fir die Registrierung lhrer neuen Adresse bendtigen Sie lhre Residence Card usw.

Bei Umzug in eine andere Ortschaft (Wegzug), lassen Sie sich am Rathaus lhres alten Wohnsitzes
innerhalb 14 Tagen vor dem Umzug bis zum Umzug eine ,Wegzugsbescheinigung (tenshutsu
shémeisho) ausstellen. Diese reichen Sie dann innerhalb von 14 Tagen nach dem Umzug am
Rathaus des neuen Wohnorts ein, wenn Sie Ihre Adressanderungsmeldung machen.

Staatliche Kranken-
und

Rentenversicherung

Wenn Sie in eine andere Gemeinde umziehen (tenshutsu), missen Sie Ihre neue Adresse an lhrer
neuen Bezirksbehdrde melden. Bei dieser Gelegenheit konnen Sie auch gleich mitteilen, ob Sie
Mitglied in der Staatlichen oder in der Betrieblichen Krankenkasse sind.

Fihrerschein

Gehen Sie zum nachsten Polizeirevier und machen Sie die Meldung der Adressanderung (jusho
henko todoke).

Telefon

Teilen Sie Ihrem Handy-Netzbetreiber Ihre Adressdnderung mit. Fur Festnetztelefon von NTT
wahlen Sie 116 und bitten Sie um Neuinstallation des Telefonanschlusses in lhrer neuen
Wohnung.

Finanzinstitut

Melden Sie Ihre Adressanderung. Einzelheiten erfahren Sie bei lhrem Kreditinstitut.

Post

Melden Sie die Adressanderung an lhrem alten Postamt. Postsendungen werden somit ein Jahr
lang an Ihre neue Adresse weitergeleitet.

* In Japan gibt es zwei offiziell behordliche Bezeichnungen fir Umzug: Wenn Sie innerhalb der Gemeinde

umziehen heifdt dies ,tenkyo®, einen Umzug in eine andere Gemeinde nennt man ,tenshutsu®.

san
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7 Wichtige Begriffe beztiglich Wohnen in Japan

Immobilienmakler (fudésanya)

Unternehmen tatig im Bereich des Immobilienhandels und der Vermittlung von privaten Mietwohnungen.

Miete (yachin)

Monatlicher Mietbetrag der gemieteten Wohnung. Monatlich wird die Miete des Folgemonats bezahlt. Aus
diesem Grund sind bei Einzug mit der Miete des aktuellen und des Folgemonats zwei Mieten gleichzeitig zu
zahlen. Im Normalfall wird die Miete per Bankeinzug vom Konto abgehoben. Bankiberweisung und andere

Zahlungsmethoden sind ebenfalls tblich.

Verwaltungskosten (kanri hi) und Gemeinschaftskosten (kydeki hi)
Kosten fir von allen Mietern gemeinschaftlich genutzten Raum (z.B. Treppen und Flure) und fur Verwaltung des
Gebaudes, Strom- und Reinigungskosten usw. Verwaltungs- und Gemeinschaftskosten sind nicht in der Miete

enthalten und werden extra gezahlt.

Kaution (shikikin)

Geldbetrag in Hohe von 1-3 Monatsmieten, den der Mieter bei Vertragsabschluss dem Vermieter (dem Besitzer
des Hauses) Uberlasst. Die Kaution wird benutzt, wenn der neu eingezogene Mieter in Zahlungsrickstande
gerat oder fur Reparaturkosten, wenn die gemietete Wohnung beschadigt oder verschmutzt wird. Falls etwas

Ubrig ist, bekommt der Mieter den Restbetrag bei Auszug zurtick.

Schlusselgeld (reikin)
Geldbetrag, der dem Hausbesitzer nach Vertragsabschluss als ,Dankeschon® Gberreicht wird. Die Héhe betragt

normalerweise 1-2 Monatsmieten. Diesen Betrag bekommt man nicht zurtck.

Vermittlungsprovision (chlkai tesdry6)
Aufwandsentschadigung fur den Immobilienmakler, der die Wohnung vermittelt hat. Im Normalfall ein Betrag in

Hohe von einer Monatsmiete.
Schadensversicherungsbeitrag (songai hokenry®)

Dieser Betrag muss gezahlt werden, wenn bei Vertragsabschluss der Eintritt in eine Schadensversicherung fir

Hausrat etc. verlangt wird. Je nach Versicherungstyp werden Brande, Wasserschaden usw. abgedeckt.
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Gebuhr fur die Verlangerung des Mietvertrags (keiyaku késhinryd)
Die Laufdauer eines Wohnungsmietvertrages ist im Normalfall zwei Jahre. Wenn der Vertrag nach zwei Jahren
verlangert wird kann es vorkommen, dass der Vermieter eine Aktualisierungsgebihr in H6he von einer

Monatsmiete verlangt.

Solidarburge (rentai hoshénin)
Falls der Mieter seine Miete nicht mehr zahlen kann, Gibernimmt stattdessen der Solidarbirge die Verantwortung.
In den meisten Fallen muss er bei der Vertragsunterzeichnung anwesend sein. Sollte kein Solidarbiirge

vorhanden sein gibt es Firmen, bei denen man stellvertretende Birgen buchen kann (hoshoénin daikd gaisha).

Nachbarschaftsvereinigung (chdnaikai) und Selbstverwaltungsrat (jichikai)
Burgervereinigungen von Bewohnern einer Nachbarschaft. Sie fihren Aktivitaten zum Austausch innerhalb der
Nachbarschaft durch wie z.B. Verteilung von Rundschreiben, Ubungen fiir den Katastrophenfall, Feste usw. Oft

gibt es eine Mitgliedsgebuhr in Hohe von ca. 300 Yen pro Monat.

Mitbewohner (dékyo sha)
Bei Vertragsabschluss missen alle Personen, die in der gemieteten Wohnung wohnen sollen, dem Vermieter
gemeldet werden. Wohnen unangemeldete Personen in der Wohnung, kann dies eine Zwangsrdumung zur

Folge haben.
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