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Al cambiar de casa y desocupar la vivienda

6-1 (1) propietario de la vivienda su intencion
de cancelar el contrato con una antelaciéon
de 1 6 2 meses

6-1 (1) servicios de la empresa de
mudanzas

Comunicale al

Contratar los

v

6-1 (3) servicios de luz, gas y agua
Cancelar los

Dar tratamiento 6-2 (2) basura voluminosa
correcto a la

6-2(3) devolver la llave

Hacer la 6-2 mudanza

Hacer los 6-2 (4) tramites de cambio de domicilio a
efectos de registro en memos de 14 dias de
haber cambiado de casa
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M Vivienda-Cambio de Casa

Las “viviendas particulares”, “viviendas publicas” y “viviendas privadas en alquiler” son los tres tipos de

B Alinicio del M Vivienda-Cambio de
Casa

viviendas en Japon. En este capitulo explicamos las caracteristicas de cada tipo de vivienda, la dimensién y
distribucion de las habitaciones, la indicacion de cada piso de los edificios, la funcion de la comunidad de

vecinos, etc.

1 Viviendas

1-1 Viviendas en Japon

(1) Vivienda particular
Las casas o apartamentos con derechos de propiedad se conocen como “viviendas particulares”. Se necesitan
realizar diversos tramites y firmar contratos para tener una vivienda en propiedad, asi mismo cumplir una serie

de normas para construir una casa. Para mayor informacion véase 2. Vivienda particular.

(2) Vivienda publica

Las viviendas publicas son aquellas ofrecidas por los gobiernos provinciales, municipales y empresas estatales
para que las personas con dificultad de tener viviendas puedan alquilarla a precios asequibles. Son viviendas
publicas de los gobiernos provinciales, municipales, viviendas UR (construidas por la “Agencia de Renacimiento
Urbano”), etc. Se exigen varios requisitos para alquilar este tipo de viviendas y solamente quienes los cumplan

tendran acceso a ellas. Para mayor informacién véase 3. Vivienda publica.

(3) Vivienda privada en alquiler

Son casas y apartamentos habitacionales que se alquilan a precios de mercado. Los alquileres (rentas) se
pagan mensualmente y por adelantado, ademas en casos necesarios se deberan pagar los gastos de
comunidad, etc. Estos gastos también se pagan junto con el alquiler de forma adelantada. Para mayor

informacion véase 4. Vivienda privada en alquiler.

(4) Dimensién y distribucién de habitaciones de la vivienda

En Japon la dimensién de una vivienda se expresa en metros cuadrados, que incluye habitaciones, cuarto de
aseo, cuarto de ducha, cocina, etc. Por otro lado, la dimensién de una habitacién se indica con el nimero de
“tatamis (esteras)”, o sea el nimero de los tatamis con que se puede cubrir una habitacion. Un tatami se llama
“ichi-ya”, cuya dimension es normalmente de unos 180 X 90 centimetros con unos 1.6 metros cuadrados, pero
también hay tatami de 170 X 85 centimetros (tamafio estandar en los apartamentos de proteccion oficial) y de

176 X 88 centimetros.
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Para indicar qué tipo de habitacién es, se expresa con nimeros y letras
del alfabeto. Se llama “washitsu (cuarto de estilo japonés) si el piso es de
tatami y “yoshitsu (de estilo occidental)” si el piso es de madera.
(Ejemplo)2LDK significa 2 habitaciones y un espacio conjunto para la sala
de estar, comedor y cocina. 2: Nimero de habitaciones. L (Living Room):
Sala de estar. D (Dining Room): Comedor. LDK: Cuarto conjunto de sala

de estar, comedor y cocina. DK: Cuarto conjunto de comedor y cocina.

(5) Pisos sobre nivel de tierra y pisos subterraneos

En Japon el primer piso se indica con 1F y el primer piso subterraneo con
B1.
1F 5F: Significa desde el primer piso hasta el quinto piso sobre nivel
de tierra

B2: Segundo piso subterraneo

(6) Comunidad vecinal/asociacién de vecinos

Por lo general existe en cada municipio de Japon un colectivo de
habitantes llamado “comunidad vecinal” o “asociacion de vecinos”. La
comunidad vecinal/asociacion de vecinos pasa, entre sus habitantes,
circulares y avisos de informacion general (tabla de notificaciones y
avisos del Ayuntamiento municipal, centros de salud, etc., que pasa de
un vecino a otro), organiza actividades preventivas de delitos,
simulacros para la prevencion de desastres, fiestas, etc., para fomentar
las relaciones entre los vecinos. Estas actividades son financiadas por
las cuotas que pagan los vecinos y los extranjeros residentes del barrio
también pueden participar en ellas. Si le interesa, pregunte a sus

Vvecinos.
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2 Vivienda particular

Tener una vivienda particular significa poseer una casa propia o una casa heredada y no alquilada. Aqui
explicamos el procedimiento para comprar una casa y unos puntos de atencion a la hora de construir una casa

sobre el terreno.

2-1 Procedimiento y trAmites para comprar una casa

Usted puede aprovechar una inmobiliaria si quiere comprar una casa. Al seleccionar una casa y decidir
comprarla, recibira las instrucciones importantes relacionadas con la compra de la misma, firmara el “contrato
de compra de inmuebles”, pagara el deposito y, en la mayoria de los casos, solicitara una hipoteca. Luego hara
los tramites de cambio de titularidad de la casa asi como los tramites del impuesto sobre inmuebles entre otros.

Generalmente la inmobiliaria hace todos estos tramites necesarios, asi que consulte con ella.

2-2 Puntos de atencion a la hora de construir una casa

En Japon debera disefiar y construir una casa conforme a la reglamentacion nacional llamada “Normativa
Técnica de Edificacion”. Esta normativa determina la dimension y la altura de la vivienda en funcién al terreno y
otras obligaciones que cumplir en la construccion de viviendas. Hay que obtener la autorizacion municipal antes
de construirla. Para mayor informacién comuniquese con la seccién de orientacion para la construccion de

viviendas del Ayuntamiento municipal y otras secciones relacionadas.
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3 Vivienda publica

Las viviendas ofrecidas por las administraciones locales y las empresas estatales se llaman “viviendas publicas”.
Aqui explicamos la clasificacién de las viviendas publicas, requisitos para alquilarlas, anuncios para quienes

quieren alquilarlas, método de presentar la solicitud, etc.

3-1 Clasificacion de las viviendas publicas
Hay viviendas publicas de las administraciones locales y otras de las empresas estatales. Las primeras son
administradas por los gobiernos provinciales, municipales, etc., y de las Gltimas hay viviendas en alquiler UR de

la empresa estatal Agencia de Renacimiento Urbano, etc.

3-2 Requisitos para alquilar una vivienda publica
Se les exigen una serie de requisitos como, por ejemplo, estar registrado en el Ayuntamiento como extranjero,
limite de ingresos, etc. Para mayor informacion dirijase a la administracion local y a la Agencia de Renacimiento

Urbano.

3-3 Disponibilidad de arrendamiento

Las viviendas publicas desocupadas se anuncian de forma periédica o permanente. Las administraciones
locales anuncian la disponibilidad de viviendas en alquiler cuatro veces al afio (enero, abril, julio y octubre) y sus
folletos informativos se reparten en los ayuntamientos municipales.

Por otro lado, las viviendas municipales desocupadas se anuncian en los periédicos informativos de los
municipios, los cuales se reparten en los ayuntamientos municipales, estaciones, etc. También las
comunidades y asociaciones de vecinos los reparten entre sus habitantes.

Con respecto a la vivienda de alquiler UR, usted puede buscarla en la pagina Web de la Agencia y alli mismo

solicitarla.

3-4 Método de solicitud

Después de comprobar los requisitos para el alquiler, presente el formulario de solicitud con la documentacion
requerida a la seccion encargada de las viviendas publicas.

Generalmente hay mas solicitudes que viviendas vacias, por lo que se selecciona por sorteo.

El alquiler (renta) de una vivienda publica se fija en funcion a sus ingresos, aparte debera pagar los gastos

comunitarios, plaza de aparcamiento, etc.
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Se anuncian las viviendas municipales en alquiler y
viviendas de alquiler UR de forma periddica o
permanente.

Se anuncian las viviendas de los gobiernos
provinciales unas cuatro veces al afio (enero, abril, julio
y octubre).

Para mayor
informacién
dirijase a las
oficinas
gubernamentales,
municipales y a la
Agencia de
Renacimiento
Urbano
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4 Vivienda privada en alquiler

Debera ir a una inmobiliaria para encontrar una vivienda privada en alquiler. Lo importante en este caso es tener
claro qué tipo de casa o apartamento quiere alquilar. Al firmar el contrato de arrendamiento necesitara, en la

mayoria de las veces, la cantidad de dinero equivalente al alquiler de 5 6 6 meses.

4-1 COomo buscar y alquilar una casa/apartamento

(1) Cémo buscar una vivienda en alquiler

Vaya primero a una inmobiliaria (intermediaria de casas y apartamentos en alquiler) localizada en el barrio
donde usted quiere vivir. Comunicara al encargado la renta que usted esta dispuesto a pagar, dimension de la
vivienda, distancia desde la estacion mas cercana, etc., para facilitarle la busqueda de viviendas que
correspondan a las condiciones requeridas.

Puede ver y consultar los carteles que suelen pegarse en las inmobiliarias, también en las revistas e Internet
puede averiguar el promedio de alquiler en el barrio donde quiere vivir e incluso buscar viviendas directamente.

Si usted es estudiante, puede hacer uso de la seccion de facilidades para estudiantes de su escuela.

(2) Como alquilar una vivienda
Usted firmara un contrato para alquilar una casa o apartamento, este contrato se llama “contrato de
arrendamiento” y suele tener una duracion de 2 afios.

Para alquilar una vivienda, necesitard la siguiente documentacion y dinero.

Documentacién necesaria al firmar el contrato Cantidad de dinero necesario
1.Tarjeta de registro de extranjero 1.Alquileres del mes corriente y del siguiente
2. Fianza (véase 7 Glosario de términos inmobiliarios)
2.Certificado de ingresos netos 3. Comisién al propietario (véase 7 Glosario de términos
3.Garante (véase 7 Glosario de términos inmobiliarios)
4. Comision al intermediario (véase 7 Glosario de términos
inmobiliarios) o juramento escrito inmobiliarios), etc.
4.Documentos como el certificado de registro de Sumando todas estas cantidades de dinero, necesitara el
equivalente al alquiler de 5 6 6 meses
sello personal, etc.
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4-2 Para alquilar una vivienda

(1) Pasos necesarios para alquilar una vivienda

Persona que busca una vivienda en
alquiler

Comunicar las condiciones de la vivienda que

quiere encontrar Inmobiliaria

Mostrar la informacion de la vivienda

. requerida
Ir a ver la vivienda al encontrar una que le

gusta

Inmobiliaria y propietario de la
vivienda en alquiler

. o i Examinar
Después de verla y si quiere alquilarla, llene el

) o —_— *Por lo general necesitara presentar
formulario de solicitud .
un garante al reservar la vivienda.

Puede solicitar los servicios a una
agencia gue se ofrece como garante
si no lo tiene.

Inmobiliaria

Reservar la vivienda —
Decidir
*En algunas ocasiones se le
exige cierta cantidad de dinero

ara la reserva

Pagar la fianza, comisiones al arrendador y a
la inmobiliaria, alquiler, seguro contra dafios,
etc., y firmar el contrato con sello personal

!

Recibir el contrato

Recibir |a llave de la vivienda y trasladarse a
ella
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(2) Puntos a considerar a la hora de alquilar una vivienda

e Distancia entre la vivienda y la estacion/parada del medio de transporte

Se indica normalmente “...... minutos desde la estacién” suponiendo que camina 80 metros por minuto. La
velocidad al caminar 80 metros por minuto sera de 4.8 km por hora. La indicaciéon en minutos no incluye subidas,
escaleras y esperas en semaforos, donde suele tardar mas tiempo. Es recomendable que usted mismo vaya

caminando desde la vivienda hasta la estacion/parada méas cercana antes de firmar el contrato.

Animales de compaifiia

La mayoria de los arrendadores prohiben tener animales de compafiia. Si usted quiere tener algin animal, es

importante averiguar este punto.

Tener animales en casa

Reforma de habitaciones
Queda prohibido hacer reformas y cambios de apariencia de las habitaciones o dejar vivir a personas que no
sean familiares sin el consentimiento del propietario. Ni tampoco debe realquilar parte o toda la casa a otras

personas.
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Clavar un clavo y pintar Realquilar la habitacién a otra persona

Qué hay y qué no hay en la vivienda

Las viviendas en alquiler cuentan con instalaciones fijas por lo que no es necesario traer nada para este fin,
pero hay otros objetos que el inquilino necesitara traer. A continuacion mencionamos qué hay y qué no hay en
la vivienda:

Qué hay en la vivienda: Instalaciones eléctricas, gas y agua

Qué no hay en la vivienda: Aparatos de iluminacién, cocina de gas (placa), horno, muebles, etc. Debera traer las

cosas necesarias.

(3) Recomendaciones a la hora de firmar el contrato
Las siguientes son algunas recomendaciones por si ocurren problemas cuando usted firme el contrato de
arrendamiento de una vivienda. También se le recomienda que hable con una asociacion de intercambio

internacional que posiblemente podra ayudarle a solucionarlo.

Si no habla japonés... Vaya con una persona que hable el idioma. Usted puede causar una impresion muy
favorable de si mismo si habla un poquito de japonés, aunque sean unas palabras de saludo.
Si no quieren alquilar la vivienda a un extranjero... Seria mejor buscar una inmobiliaria que tenga clientes

extranjeros, recomendada por sus conocidos o por medio de Internet.

Sino tiene garante... Puede contar con los servicios de las agencias que se ofrecen como garantes. Consulte con

la inmobiliaria.
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4-4 Lista de las condiciones de la vivienda
Tenga claro qué tipo de vivienda quiere.
Condiciones que usted quiere que tenga la vivienda
1 Alquiler Desde yenes hasta yenes
2 Zona preferida (1) Estacion mas cercana
(2) Distancia de la estacion: menos de minutos
caminando
3 Tipo de vivienda OApartamento pequefio OApartamento [OCasa
4 Piso del apartamento deseado En (qué) piso
5 Distribucionde (1) Namero de (Cuantas) habitaciones
habitaciones habitaciones
(2) Acercadela |k ODK CLDK
cocina K (solamente cocina) DK (cocina y comedor)

LDK: cocina, comedor y sala de esta

(3) Tipo de la
habitacion CEstilo occidenta CEstilo japonés  CINo importa
6 Cuarto de aseo CEstilo occidental CEstilo japonés
[OCon cuarto de aseo ONo importa compartir el cuarto de
dentro de la vivienda aseo con otros habitantes
7 Cuarto de ducha CCon ducha OSin ducha
8 Aire acondicionado CNecesario CNo necesario
9 Orientacién de la vivienda OOrientada al sur OOrientada al sureste
OCualquier direccion menos al norte
OA cualquier direccién, no importa
10 Alrededor de la vivienda OBafio publico OLavanderia de autoservicio
CEscuela
Ootro
11 Fecha en que quiere ocupar la
Desde (mes)del (afio) ( ) ( )

vivienda
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4-5 Condiciones a verificar en el contrato

Firmar el contrato es un procedimiento para hacer constar los derechos y obligaciones del arrendador y
arrendatario de la vivienda de alquiler. Por lo tanto firmar el contrato (es decir, poner su nombre en el contrato)
significa estar de acuerdo con lo que dice en el contrato y hay que respetarlo. Por ello lea bien el contrato y si no
entiende los detalles pida que se le explique bien hasta que entienda todo para poder firmarlo. Para evitar

problemas, verifique sin falta los siguientes puntos:

Alquiler y gastos
. Cantidad, fecha de pago, etc.
de comunidad

Prohibiciones Prohibicion de tener animales en casa, etc.

Posibilidad de Por lo general el contrato tiene una duracion de 2 afios.
Al pasar los 2 afios y cuando renueven el contrato, puede que el arrendador le exija gastos para la
renovar el contrato (renovacion del contrato o que la inmobiliaria le exija comision.

Condiciones al Al finalizar el contrato, puede que no le devuelvan la fianza o que le exijan elevados gastos de
limpieza de la casa. Por lo tanto, cuando usted firme el contrato debera comprobar la cuantia a

finalizar el contrato |,qar al finalizar el contrato.
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4-6 Renovacion o cancelacion del contrato

En Japon la renovacion del contrato de una vivienda de alquiler se hace cada dos afios. Este acto se llama
“renovacion del contrato”. Si usted quiere seguir alquilando la vivienda, solicitara a la inmobiliaria la renovacion
pagando las comisiones correspondientes.

Al contrario, si quiere cancelar el contrato por diversos motivos como regreso a su pais, cambio de casa, etc.,

debera comunicarse con la inmobiliaria y/o propietario con una antelacion de uno o dos meses como minimo.

(1) Renovar el contrato (tramites de renovacién)

Si usted quiere renovar el contrato, solicitara la renovacioén a la inmobiliaria y/o al propietario. Al renovar el
contrato muchas veces suben el alquiler y se le exige un mes del nuevo alquiler como gastos de renovacion,
ademas de la comision a pagar a la inmobiliaria en concepto de renovacion del contrato. Pero también es
posible que no suban el alquiler o que no le exijan gastos ni comision por la renovacioén del contrato.

En la mayoria de las veces el mismo contrato que habian firmado antes seguira teniendo vigencia (no se
redacta un nuevo contrato). Puede que la inmobiliaria se comunique con usted antes de vencer el contrato para

preguntarle su intencién de renovar o no renovarlo.

(2) Al cancelar el contrato (aviso de cancelacion)

Si usted quiere cancelar el contrato, se comunicara con el propietario mediante la inmobiliaria o directamente.
Es importante comunicar su intencion lo antes posible, con uno o dos meses de antelacion por lo menos
conforme a lo estipulado en el contrato.

Si se ha trasladado a otro sitio sin avisar, o bien si comunica su intencidn poco antes de dejar la vivienda, puede

que no le devuelva la fianza. Por lo tanto comunique su intencion de cancelar el contrato lo antes posible.

P
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5 Ocupar la vivienda

Al decidirse por una vivienda y firmar el contrato de arrendamiento, hara preparativos para vivir en ella. Los
preparativos consisten en limpiar la casa/apartamento, contratar los servicios de luz, gas y agua, registrar el
domicilio, etc. Al mismo tiempo tendrd que comprar los utensilios necesarios para la vida diaria y, una vez

instalado en la nueva vivienda, es aconsejable ir a saludar a sus vecinos.

5-1 Instalarse en la nueva vivienda

(1) Recibir la llave
Al firmar el contrato de arrendamiento, usted recibira la llave, la cual devolvera al dejar la vivienda. Tenga
cuidado de no perderla. Si se pierde, tendra que comunicarse inmediatamente con el propietario y la inmobiliaria.

Posiblemente tendra que pagar los gastos por el cambio de llave.

(2) Contratar los servicios de luz, gas y agua
No se puede vivir sin luz, gas y agua. Por lo tanto debera contratar los servicios antes de ocupar la vivienda. Los

tramites, aunque varian un poco segun la zona, son los siguientes:

Luz Gas Agua
. p Al ocupar la vivienda, Al ocupar la vivienda, Al ocupar la vivienda, después de
¢Cuando? X L X L .
después de recibir la llave |después de recibir la llave (recibir la llave
¢Donde Con la compafiia de Con la compafiia de gas del|{Con la seccién de agua del
comunicarse? electricidad del barrio barrio Ayuntamiento municipal

Se enciende la luz al
levantar el interruptor de la
caja de cortacircuitos.
Escribir su nombre,
direccion, fecha de inicio de
¢, Qué hacer? servicio, etc., en la tarjeta
postal colgada en la cajay
echarla al buzén. Si no se
encuentra la tarjeta, hay
que comunicarse con la
compafiia directamente.

Comuniquese con la Comuniquese con la seccion de agua
compafiia para que vengan |del Ayuntamiento municipal para que
en la fecha en que quiere |vengan en la fecha en que quiere
empezar a usar el gas. empezar a usar el agua. Abrira usted
Vendra el técnico de la la llave de paso girando la valvula. O,
compafiia el diaindicado  |en algunos casos, echara al buzén la
para abrir la llave de paso |tarjeta postal con su nhombre,

del gas. direccion, fecha de inicio del uso, etc.

Normalmente la cocina de
gas no estda instalada en las
viviendas de alquiler, asi
que hay que comprarla
antes de que venga la
compaiiia.

Al ver la vivienda y al firmar el
contrato, pregunte a la inmobiliaria o al
propietario si se puede usar agua
inmediatamente después de instalarse
en ella.

Nota
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Normalmente la vivienda esta limpia cuando se instala en ella, pero es recomendable para mayor comodidad

limpiarla antes de instalarse. Habra que contratar los servicios de luz, gas y agua para hacer la limpieza.

(4) Preparar los articulos necesarios para la vida diaria
Normalmente las viviendas de alquiler en Japon no tienen muebles ni cortinas. Tendra que proveerse de

muebles, electrodomésticos, camas, articulos de cocina, bafio y aseo.

(5) Saludar a los vecinos después de ocupar la vivienda
En Japon es una costumbre generalizada saludar a los vecinos una vez instalados en la nueva vivienda.
Conocer a los vecinos es importante porque tal vez ellos le daran informacion del barrio. Vaya a saludar a los

vecinos para hacer una breve presentacion de usted para que ellos sepan su nombre y qué hace.

(6) Registro de extranjero
Se registrara en el Ayuntamiento del municipio donde reside. Para mayor informacién, véase B Registro de

Extranjero 1-1 Cuando entra en Japon.
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5 Ocupar la vivienda
5-2 Reglas para la vida diaria

(1) Cémo sacar la basura

Cada municipio recoge la basura doméstica de forma gratuita con su horario de recogida diferente segun el tipo
de basura. Sin embargo, la basura voluminosa o la basura de dificil proceso tendran un costo extra, también hay
residuos que no se pueden recolectar. Es importante que verifique con la inmobiliaria, el propietario de la
vivienda y el municipio sobre los siguientes puntos. En Japon es de gran importancia reducir el volumen de los

residuos, contribuir a su reciclaje y a la reutilizacion (véase O Otros Aspectos de la Vida Diaria 2-2 Reglas y

buenas maneras de la vida diaria: residuos).

[Puntos a verificar]

- Separacion de residuos organicos e inorganicos

- Separacioén de basura reciclable (botellas, latas, botellas de PET, periddicos, etc.)
- Ubicacion del lugar para depositar la basura

- Diay hora correspondiente a cada tipo de basura

- Forma adecuada para sacar la basura voluminosa (de gran tamafio)

- Si hay una bolsa especifica para sacar la basura, ¢cual es?,

etc.
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[Ejemplo de seleccidn de residuos]
= | e
* 388 4 ¢ =F
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Basura organica Basura inorganica Basura reciclable Basura voluminosa
Biobasura que se genera Metales, cristales, Hay barrios que recogen de Muebles ya no necesarios en
en la cocina, papeles, electrodomeésticos forma separada latas, los hogares de tamario
trozos de madera, ropa pequefios, plastico, botellas de PET, Tetra Pak, superior a 30 cm, de lado,
(en algunos barrios son caucho, etc. periddicos, etc., como camas, electrodomésticos
residuos reciclables) residuos reciclables. (excepto aire acondicionado,

televisores, frigorificos,

lavadores), bicicletas, etc.

(Nota) Seleccion de residuos

- La terminologia de los residuos varia segun cada barrio. En algunos barrios dicen “basura combustible”
“basura incombustible”, en otros “basura quemable” “basura no quemable” y en otros dicen “basura que se
puede quemar” “basura que no se puede quemar”.

- Tradicionalmente se consideraban “basura no quemable” los residuos que emiten humos toxicos, o los que se
calientan demasiado al quemarse como para romper el incinerador. Sin embargo, Ultimamente cada barrio
aplica sus propios criterios para clasificar los residuos, asi que tenga cuidado al seleccionarlos.

- En algunos barrios debe depositar ciertos residuos como “basura no quemable”, aunque en realidad son

guemables, debido a la forma de tratamiento o las reglas del barrio.

(2) Uso correcto de la cocina

Demos buen uso de la cocina, no vierta basura ni aceite por el desagie del fregadero.

Al verter basura por el desagiie del fregadero se obstruird el cause del agua provocando inundacion. Por otro
lado, el aceite puede contaminar las aguas del mar y rios. Cuando necesite deshacerse de aceite, viértalo en

papel periédico y tirelo junto con la “basura quemable”.

(3) Contaminacién acustica en la vida diaria
La contaminacion acustica en la vida diaria (ruido) puede provocar problemas entre vecinos. Por lo tanto, hay
gue evitar hacer ruido no solamente durante la noche sino habitualmente. Es importante tener cuidado con la

television, parlante, instrumentos musicales, hablar en voz alta, aspiradora, lavadora, ducha o ruido del desagie,
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e incluso el ruido al abrir y cerrar la puerta de la casa puede ser una fuente de contaminacién acustica. Hay que
tener consideracién por quienes estan a nuestro alrededor evitando hacer ruido, porque puede molestar a los

demas.

[¢ Qué puede causar contaminacion acustica?]

Ruido de television, radio, equipo de audio, etc. Ruido de aspiradora y lavadora

Hablar en voz alta Ruido al abrir y cerrar la puerta

(4) Uso correcto del cuarto de bafio y aseo
La obstruccion del desagiie del cuarto de bafio y del aseo provocara una inundacion y un gran escandalo. El
agua se puede filtrar al piso de abajo y usted, en casos graves, tendra que pagar todos los gastos de reparacion
hasta recuperar el estado original. Quite el cabello acumulado en la coladera del desagiie y no arroje en la taza
sanitaria otro tipo de material que no sea papel higiénico (que se disuelve en el agua) (tampoco se pueden

echar ni pafiuelo desechable que no se disuelve en el agua ni toallas de papel).
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Q ([
-

Papel higiénico

Rh
Ll

Pafiuelo

desechable

Los desagues obstruidos pueden causar No debe arrojar en la taza sanitaria otro tipo de

inundaciones. papel que no sea papel higiénico.

(5) Uso correcto del balcén

El balcon se puede utilizar como salida de emergencia y al mismo tiempo como refugio por lo que no hay que
colocar objetos que obstruyan la salida ni en el balcén ni al lado de la pared divisoria. Si usted saca al balcon el
futdn (tipo de colchén) a ponerlo al sol o tiene macetas en el balcén, tenga cuidado de que no se caigan porque

pueden causar dafio.

Ponga mucha precaucion para que no se caigan el futén ni las macetas.

(6) Uso correcto de las zonas compartidas
En los bloques de apartamentos los pasillos y escaleras son de uso comun, y en caso de situaciones de
emergencia como terremotos o incendios, los pasillos sirven de refugio. Por esta razén no coloque cosas

personales que obstruyan el paso.

(7) Uso correcto del estacionamiento y del area para bicicletas

En los bloques de apartamentos existe un lugar determinado para bicicletas y vehiculos, donde debera
colocarlos correctamente. Para estacionar un vehiculo es necesario alquilar una plaza del aparcamiento porque
se prohibe estacionarlo en la calle. Los estacionamientos tienen un costo que debera pagarse mensualmente.

Aunque haya espacios libres no puede estacionar su vehiculo en otro que no sea el que usted alquile.
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6 Cambiar de casa y desocupar la vivienda

Si usted quiere mudarse a otro sitio, comuniquese con el propietario de la vivienda nada mas decidir la fecha de
la mudanza. Por lo general las empresas profesionales de mudanzas se encargan del traslado de enseres. No

se olvide de cancelar los servicios de luz, gas, etc., y limpiar bien la casa. No deje basura en las habitaciones.

6-1 Preparativos para la mudanza

(1) Comunicarse con el propietario
Hay que comunicar la cancelacion del contrato de arrendamiento con una antelacion fijada en el contrato

(normalmente de uno o dos meses).

(2) Planificar la mudanza

Hay muchas empresas de mudanzas en Japon y, ademas de éstas, también las empresas de transportes de
mercancias prestan sus servicios de mudanzas. El precio varia segun la cantidad de cajas (bultos), distancia del
traslado y otros servicios adicionales. Pida presupuesto a varias empresas para comparar los precios y
servicios que ofrece cada una y seleccionar la mejor para usted. En Internet puede comparar los precios de
diferentes empresas.

Igualmente puede hacer usted mismo la mudanza con el automdvil de su amigo o un auto alquilado.

(3) Cancelacién de los servicios de luz, gas y agua

Comunique su intencion de cancelar los servicios con una antelacion de dos o tres dias antes de la mudanza.

Luz Gas Agua

Con una antelacion de dos [Con una antelacién de dos

Con una antelacion de dos o tres dias antes de

¢Cuando? o tres dias antes de la o tres dias antes de la
la mudanza.
mudanza. mudanza.
DA . o . o Seccion de agua del Ayuntamiento del
¢Doénde Oficina de la compafifa de [Oficina de la compafiia de 9 Y

municipio donde reside u oficina de la

electricidad méas cercana s )
compariia de agua mas cercana

comunicarse? gas mas cercana

¢, Qué hacer?

Vendra el encargado de la
compaiiia el dia de la
mudanza, cancelara la luz y
calculara la tarifa hasta la
fecha.

Vendra el encargado de la
compaiiia el dia de la
mudanza, cerrara el paso
de gas y calculara la tarifa
hasta la fecha.

Vendra el encargado de la compaiiia el dia de
la mudanza, cerrara el paso de agua y calculara
la tarifa hasta la fecha.
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6 Cambiar de casa y desocupar la vivienda
6-2 Mudanza

(1) Desocupacion total

Hay que dejar bien limpia la vivienda trasladando todos los objetos y materiales, y sin basura.

(2) Basura voluminosa
Para deshacerse de la basura grande como muebles o mucha basura a la vez, llame a la seccién encargada del

Ayuntamiento municipal para preguntar su forma de recoleccion.

(3) Devolver la llave
Devolvera la llave y recibira la fianza. Hara la inspeccién de la vivienda con la presencia del propietario y el
encargado de la inmobiliaria y respetara la forma de “recuperacion del estado original” de la vivienda conforme a

lo determinado en el contrato.

* "Recuperacion del estado original de la vivienda al desocuparla (devolver la vivienda tal como estaba antes)”
es un concepto definido en el contrato de arrendamiento y variable segiin cada contrato. Tendra que comprobar
el alcance de la responsabilidad del inquilino con respecto a la recuperacion del estado original a la hora de
firmar el contrato y, en casos necesarios, tomar fotos de la vivienda antes de empezar a vivir en ella. Le
devolveran la fianza cuando desocupe la vivienda (o al finalizar el contrato) descontando de ella los gastos para

recuperar el estado original de la misma.

(4) Tramites en el cambio de domicilio

No olvide hacer los siguientes tramites necesarios en el cambio de domicilio.

:::?: Consejo de Administraciones Locales para las Relaciones Internacionales


http://www.clair.or.jp/tagengorev/es/m/index.html�
http://www.clair.or.jp/tagengorev/es/m/index.html�

M Vivienda-Cambio de Casa

B Alinicio del M Vivienda-Cambio de
Casa

Listado de los tramites necesarios en el cambio de domicilio

¢ Qué hacer?

Cambio de
domicilio en

la tarjeta de

Ir al Ayuntamiento del municipio adonde se ha trasladado, con la tarjeta de registro de extranjero, contrato
de arrendamiento u otros documentos que hagan constar la nueva direccion para registrarla en la tarjeta.
Este tramite debe hacerse en menos de 14 dias de haber cambiado de domicilio.

registro de
extranjero
Seguro de
Salud . I . . - .
Si se traslada fuera del municipio donde reside actualmente, debera efectuar el tramite de cambio de
Nacional y |domicilio en el Ayuntamiento del municipio donde va a vivir. En esa ocasién debera avisar si estéa afiliado
., 0 no al Seguro de Salud y al Sistema de Pensiéon Nacional.
Pension
Nacional
Licencia de
) Ir a la policia (comisaria) del barrio de la nueva direccién y presentar el cambio de domicilio.
conducir
. Avisar el cambio de domicilio a la compafiia de teléfono. Si se trata de la linea telefénica fija de la
Teléfono o ) . o
compafiia NTT, llamar al 116 para pedir el traslado de la linea a la nueva direccion.
Entidades |comunicar el cambio de domicilio a las entidades bancarias e informarles de la nueva direccién. Para
bancarias [mayor informacion, dirijase directamente a la oficina donde tiene su cuenta bancaria.
Presentar la declaracion del cambio de domicilio a la oficina de correos del barrio donde vive actualmente
Correos (antes de cambiar de casa) para que en los préximos doce meses le manden su correspondencia a la

nueva direccion.

* El “cambio de domicilio” supone el traslado de la actual direccién a la nueva direccion y en Japén tiene dos

conceptos desde el punto de vista de los trdmites administrativos municipales. Uno es el llamado “tenkyo” que

significa el traslado dentro de un mismo municipio y el otro se denomina “tenshutsu” que significa el traslado de

un municipio a otro diferente.
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7 Glosario de términos inmobiliarios

Inmobiliaria (fudosan-ya)

Intermediarios de compra y venta de inmuebles y alquiler de viviendas privadas

Alquiler (yachin)

Cantidad correspondiente a un mes para el alquiler de una vivienda. Se paga mensualmente y por adelantado
(o sea para el préximo mes). Por lo tanto, para alquilar una vivienda se pagaran al principio dos meses del
alquiler correspondientes al mes corriente y al mes siguiente. Los alquileres se pagan normalmente mediante la

domiciliacion del pago, o por transferencia bancaria.

Gastos de comunidad (kanri-hi, kyoeki-hi)
Dinero necesario para administrar o limpiar las zonas e instalaciones compartidas de un bloque de

apartamentos, como por ejemplo, pasillos, escaleras, gastos de luz, etc. Se pagan aparte de los alquileres.

Fianza (o depdsito) (shikikin)

Dinero que deposita el inquilino al propietario (duefio) de la vivienda al firmar el contrato, siendo equivalente a
uno o tres meses del alquiler. El depésito se destina a las reparaciones y la limpieza de las areas en mal estado
cuando el inquilino desocupe la vivienda, o de ella se descuenta el alquiler no pagado si lo hay, etc. Una vez

descontados los gastos se le devolvera el dinero restante.

Comision al propietario (reikin)
Dinero que paga el inquilino al propietario al firmar el contrato en concepto de agradecimiento por ofrecer la

vivienda. Normalmente la cantidad es equivalente a un mes del alquiler y no se devuelve.

Comisién al intermediario (chukai tesu-ryo)
Dinero que paga el inquilino al intermediario, en este caso, la inmobiliaria. Normalmente la cantidad es

equivalente a un mes del alquiler.
Seguro contra dafios (songai hoken-ryo)

Se paga, al firmar el contrato, si es necesario contratar un seguro contra dafios de muebles e inmuebles. Hay

seguros que cubren también los dafios causados por incendios y filtracion de agua.
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Por regla general el contrato de arrendamiento de viviendas tiene una duracién de 2 afios. Es posible que el
propietario de la vivienda le exija un mes del alquiler aproximadamente en concepto de comision para la

renovacion del contrato al pasar este plazo y si desea seguir viviendo en la misma vivienda.

Garante (rentai hosho-nin)
Persona que paga los alquileres por el inquilino si éste no puede hacerlo. En la mayoria de las veces se le exige
nombrar a un garante al firmar el contrato. Si usted no tiene ninguno, podra contar con las empresas que se

ofrecen como garantes de contratos.

Comunidad vecinal/asociaciéon de vecinos (chonai-kai, jichi-kai)
Organizacion de vecinos del barrio. Pasa circulares municipales, organiza simulacros contra desastres
naturales, fiestas, etc. para facilitar las relaciones vecinales. Algunas veces exigen cuotas mensuales (unos 300

yenes al mes)

Cohabitante (dokyo-sha)
Debera informarle al propietario de los compafieros que vayan a compartir la vivienda si los hay. Sin este aviso

puede que le obliguen a desocupar la vivienda.

P
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